Truchtlaching, Seeoner Strae 13

Préambel

Aufgrund ihres besonderen Erholungs- und Freizeitwertes am nordlichen Chiemseeufer und der zugleich
bestehenden Nahe zu groReren Gewerbe- und Industriestandorten besteht in der Gemeinde Seeon-
Seebruck eine starke Nachfrage an Wohneigentum. Der freie Immobilienmarkt ist angespannt und
zeichnet sich durch eine Hochpreisstruktur aus, die es speziell fiir junge Familien und Alleinstehende ohne
hdhere Einkiinfte oder gréBerem Vermdgensstamm schwer macht, sich in der Gemeinde anzusiedeln. Um
Wohneigentum zur Verfiigung stellen zu kénnen, hat sich die Gemeinde Seeon-Seebruck im Rahmen der
Sozialgerechten Bodennutzung ein Belegungsrecht fiir das Wohnkonzept in Truchtlaching sichern
kénnen.

A) Kaufpreis

Der Kaufpreis hangt von den jeweiligen Baukosten des Projektanten ab. Hinzu kommt, dass jeder Bewer-
ber seine Ausbaustufe der Gebaude selbst entscheiden kann, was den Kaufpreis minimiert bzw. erhéht.

B) Zugangsvoraussetzungen
1. Allgemeine Zugangsvoraussetzungen

Die Bewerberinnen und Bewerber miissen

1) natiirliche Personen

2) uneingeschrankt geschiftsfahig

3) volljéhrig

4) mindestens im Besitz eines dauerhaften Aufenthaltsrechts fiir die Bundesrepublik Deutschland
sein.

2. Einkommensobergrenze

1) Bewerberinnen und Bewerber dirfen zum Bewerbungsstichtag maximal ein Einkommen in Hohe des
durchschnittlichen Jahreseinkommens eines Steuerpflichtigen innerhalb der Gemeinde erzielen. Erfolgt
die Bewerbung durch ein Paar, erfolgt die Berechnung auf Basis der addierten Einkommen und in Relation
zum doppelten Durchschnittseinkommen. In diesem Fall diirfen die addierten Einkommen die doppelte
Obergrenze nicht liberschreiten.

2) Je unterhaltspflichtigem Kind bis zum vollendeten 18. Lebensjahr, welches im Hausstand der Bewerber
und Bewerberinnen lebt, erhéht sich die jeweils einzuhaltende Einkommensobergrenze um 8.000,00 €.

3) Ausschlaggebend ist das Durchschnittseinkommen (Gesamtbetrag der Einklinfte) gemag § 2 Abs. 3 EStG
der letzten drei Jahre vor Bewerbungszeitpunkt.

4) Der Nachweis des Einkommens erfolgt durch die Vorlage der letzten drei Einkommensteuerbescheide
zum Bewerbungszeitpunkt bzw. entsprechende Zusatzunterlagen wie Lohnsteuerbescheinigungen.

Q) Prozedere der Vergabe
1) Die Vergabe der Gebdude erfolgt anhand des vom Gemeinderat erstellten Kriterien- und Punktesystems.
2) Beriicksichtigt bei der Vergabe werden die Antragsteller, die die Voraussetzungen nach B)

Zugangsvoraussetzungen erfiillen. Fir sie wird gemaB dem Punktesystem dieser Vergabekriterien eine
Rangliste aufstellt, auf deren Basis die Vergabe erfolgt.



Der Gemeinderat behélt sich in begriindeten Ausnahmeféllen vor, Antragsteller, die nicht
Voraussetzungen nach B) Zugangsvoraussetzungen und C) Prozedere der Vergabe erfiillen, zuzulassen.

Punktesystem
Bei der Punktevergabe kdnnen maximal folgende Punkte erzielt werden:

Wertung des Einkommens: 50 Punkte
Wertung der familidren Situation: 50 Punkte
Sozialkriterien insgesamt: 100  Punkte
Dauer Erstwohnsitz/ Erwerbstétigkeit 90 (bzw. 75) Punkte
Dauer ausgeiibtes Ehrenamt 10 Punkte
Ortsbezugskriterien insgesamt: 100  Punkte
Maximale Gesamtpunktzahl: 200 Punkte

1. Sozialkriterien

a. Wertung der Einkiinfte

Der Gesamtbetrag der Einkiinfte (Gesamteinkommen im Sinne von Ziffer 2. Abs. 3) des Antragstellers und
der dem Haushalt zugehérenden Personen wird mit folgenden Punkten bewertet (Einklinfte von Kindern,
welche diese im Rahmen ihrer Berufsausbildung erhalten, bleiben aufler Betracht):

Durchschnittliches, jahrliches Gesamteinkommen bei der Bewerbung als Alleinstehender:

Bis 40.000 EUR/ Jahr 50 Punkte
Bis 45.000 EUR/ Jahr 45 Punkte
Bis 50.000 EUR/ Jahr 40 Punkte
Bis 55.000 EUR/ Jahr 35 Punkte
Bis 60.000 EUR/ Jahr 30 Punkte
Bis 65.000 EUR/ Jahr 25 Punkte
Bis 70.000 EUR/ Jahr 20 Punkte
Bis 75.000 EUR/ Jahr 15 Punkte
Bis 90.000 EUR/ Jahr 10 Punkte
Bis 105.000 EUR/ Jahr 5 Punkte
Durchschnittliches, jahrliches Gesamteinkommen bei der Bewerbung als Paar:
Bis 80.000 EUR/ Jahr 50 Punkte
Bis 90.000 EUR/ Jahr 45 Punkte
Bis 100.000 EUR/ Jahr 40 Punkte
Bis 110.000 EUR/ Jahr 35 Punkte
Bis 120.000 EUR/ Jahr 30 Punkte
Bis 130.000 EUR/ Jahr 25 Punkte
Bis 140.000 EUR/ Jahr 20 Punkte
Bis 150.000 EUR/ Jahr 15 Punkte
Bis 180.000 EUR/ Jahr 10 Punkte
Bis 210.000 EUR/ Jahr 5 Punkte

b. Wertung der familidren Situation

Bewerberinnen und Bewerber kénnen Punkte fiir nachfolgende familidgre Umstande erhalten:

Bei einer Bewerbung als ,Paar” ist Voraussetzung, dass beide Teile den Kaufvertrag abschlieBen.

Fir die Berlicksichtigung von Kindern ist es erforderlich, dass diese noch nicht volljahrig und
kindergeldberechtigt sind und ihren Erstwohnsitz im selben Haushalt wie die Antragsteller haben.

Eine Schwerbehinderung wird beriicksichtigt, wenn Bewerberinnen und Bewerber oder zum Haushalt
gehdrende Familienmitglieder einen Grad der Behinderung von 50 % im Sinne des SGB IX aufweisen.



Fiir die familidre Situation kénnen maximal 50 Punkte erzielt werden, wobei die einzelnen Kriterien wie
folgt bewertet werden.

Familienstand:
a) alleinstehend 0 Punkte

b) verheiratet, eingetragene Lebenspartnerschaft
oder auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaft 20 Punkte

¢) alleinerziehend 20 Punkte

d) Kinder, die in hduslicher Gemeinschaft leben

- fiir bestehende Schwangerschaft (Nachweis erforderlich) 10 Punkte
- fiir jedes Kind bis 18 Jahre 10 Punkte
hier sind max. 30 Punkte zu erreichen.

e) Schwerbehinderung mit mindestens GdB 50 % 10 Punkte
2. Ortsbezugskriterien

a. Dauer Erstwohnsitz oder Erwerbstéatigkeit in der Gemeinde

Wer zum Zeitpunkt seiner Bewerbung bereits in der Gemeinde lebt oder arbeitet, erhlt Punkte fiir seine
Ortsansassigkeit. Die Punktevergabe erfolgt nach dem Gunstigkeitsprinzip entweder fiir die Dauer des
Erstwohnsitzes oder fiir die Erwerbstitigkeit. Eine kumulative Anrechnung von Punkten fiir beide
Kategorien ist nicht mdglich.

Die Dauer des Erstwohnsitzes in der Gemeinde bis zum Bewerbungsstichtag wird je vollendetem Jahr mit
18 Punkten gewertet. Im Falle der Bewerbung als Paar ist die Dauer des Erstwohnsitzes des langer in der
Gemeinde lebenden Partners mafigeblich. Die maximale Punktzahl betragt 90.

Die volle Punktzahl fiir den Erstwohnsitz erhalten auch Bewerber*innen, die bis zu ihrem vollendeten 18.
Lebensjahr mindestens 12 Jahre mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde gemeldet waren und in die
Gemeinde zuriickkehren wollen. Dies gilt jedoch nur, wenn seit dem Wegzug nicht mehr als 15 Jahre
vergangen sind.

Die Dauer der hauptberuflichen Erwerbstitigkeit bis zum Bewerbungsstichtag in der Gemeinde wird je
vollendetem Jahr mit 15 Punkten gewertet. Im Falle der Bewerbung als Paar ist die Dauer der
Erwerbstitigkeit des linger in der Gemeinde arbeitenden Partners maBgeblich. Die maximale Punktezahl
betragt 75.

b. Dauer eines ausgeliibten Ehrenamtes

Die Dauer eines ausgelibten Ehrenamtes wird je vollendetem Jahr mit zwei Punkten gewertet. Bei einer
Bewerbung als Paar zihlen die Ehrenamter beider Bewerber*innen. Die maximale Punktezahl betragt 10.
Als Ehrenamt gelten die aktive Mitgliedschaft bei der 6rtlichen Feuerwehr oder bei Rettungsdiensten bzw.
Hilfsorganisationen und sonstige vergleichbare Ehrendmter mit einem Nutzen fir die Allgemeinheit, sowie
die Titigkeit in einer Vorstandschaft eines drtlichen Vereins oder eine dhnliche Tatigkeit z.B. als Abteilungs-
oder Ubungsleiter.

Die Richtlinien treten zum 01.11.2023 in Kraft.

,den 16.11.2023

artin Bartlweber
Erster Biirgermeister



